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CAPITULO I . NORMAS GENERALES

Art. 1.1 NATURALEZA Y AMBITO.

La presente Normativa tisne por cbjeto la defini-
cibén de los cauces por los que se regirdn el desarrcllo Urba
nistico y las Actividades edificatorias dentro del término =

municipal.

En todo lo no contemplado en estas Grdenanzas seran
de aplicacibn las Normas Subsidiarias y Complementarias y Pla
neamiento de la Provincia de Cérdoba tanto en suelo Urbano cga

mo en suelo No Urbanizable,

Art. 1.2 VIGENCIA Y REVISION.

El periode de vigencia de la presente Delimitaciédn

de Suelo es indefinida.

En caso de que los supuestos Eﬁﬁiipﬁﬁslﬂn la’ Ueliml
tscidn sean desbordados poar espectatiu=s—ue*6fec1m¢ento nc

(cnseren Eo el e s

contempladas en esta crdenacidn se podf ceder a la reux-

sifn de la Delimitacidn o sur-sustitucip

Planedmiento de rango superior.

*

Art. 1.3 COMPETENCIA E INTERPRETACION.

Serd el Ayuntamiento el organlsmo cgmpetente
QXLer gl exacto cumplimiento de estas Normatluas, as

los &rganos competentes en Disciplina Urbanlstlca.

Corresponde también al Ayuntamiento la aclaracién
@ interpretacidén de las presentes Normas y demd&s arganismcs

competentes.
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CAPITULO II . CONDICIONES DE REGIMEN DE SUELD

2.1 DEFINICIONES

" Art. 2.17.1 Constituirdn el suelo urbano, segin el Art. B1

de la Ley del Suelo y 101 del Reglamento de Planeamiento, -
los terrenos que cuenten con acceso rodado, abastecimiento
de agua, evacuacidén de aguas y suministro de energia eléctri

e

ca o estén comprendidos en Areas cunsolidadas por

grt ot

cacidn al menos en la mitad de su superficie. En todo caso
constituyen suela urbano los terrenus incluidos dentro del
perimetro sefialado en el planc correspondiente de la pre -

sente Delimitacidn de Suelo HUrbano.

Constituirédn el Suelo No Urbanizable los restantes

terrenos del Término Municipal.

2.2 DESARROLO DEL PLANEAMIENTO

T ————— g

Art. 2.2.1 ESTUDID DE DETALLE

gatEicE

La redaccién y aprobacidn se aJustaran a. %%Q:gt,
blecido en los Art. 14, 26 y 27 de la Ley del Suelo y 14
ss, del Beglamento de Planeamiento. o)
nido tendrédn en cuenta lo establecid

del Reglamento de Planeamiento.

Art. 2.2.2 PROYECTO DE URBANIZACION Y [jBR'AS GRDIN'A'R"I'\,

A
Los proyectos-de Urbanizacién %Pndran CDmD Finali

dad llevar a la préctica EN EL Suelo Urbéhq%}as determlnac1o

nes expresadas en los Art. 15, 26 y 28 de la Ley del Suelo
\
y 67 y ss. del Reglamento de Planeamiento, asi como su for-

mulacidén, redaccidn y tramitacibdn.

Con indep=zndencia de los Proyectos de Urbaniza =
cidn, podran redactarse Proyectos de O0Obras Ordinarias, que
no tengan por objeto desarrollar integramente las determina
ciones de la Delimitacién de Suelo. E£n su redaccién y cote-
nido se tandré "en cuenta :

- Correcto dimensicnado y enganche con la red de

agua existente.

- Correcto dimensianado vy acometlda con la red de

alcantarillado existents
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- Llas reces de 2lte y baja tensidn se ejecutardn seoldn io -
establecido en los Reglamentos Eiactirotécenicos vigentes.

- La iluminacidn se ejecutard segin las Normas e Instrucecio-:
1. =

nes para alumbrade Urkano M.V. e
- La pavimentacibn o2 calles y accesns : realizeTd rzeozien
¢ laz tipslocia Jal 00 trgouibsco asicterte

2.3 GESTION DEL PLANEAMIENTO

Art. 2.3.1 UNIDADES DE ACTUACION.

‘Las Unidades de Actuacidn se gesticnardn mediante
los Sistemas de Actuacidn contemplados en la Ley del Suelo y/o
mediante convenigs. En todo caso se ajustard & lo previsto en
los Art. 36,37 y 38 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

. ‘%

Art. 2.3.2 NORMALIZACION DE FIREAS.

Se gestionaré una'Normalizaciénmﬁgmﬁinaasycuando.no
sea necesaria la redlstrlbuc16n%Hmﬁﬁbﬁfémiﬁﬁﬁggﬁ j;:argas de

! a&ﬁiﬂtﬂﬁgﬁl'ﬁa‘ {jﬁa}ﬂgiwls e é prec

la ordenacidn de los propietarigs

so regularizar la configuracidn |

tarlas a las exigencies de la De]

2.4 FIGURAS PROPUESTAS

Con independencia de lo eXg®esado.ey/ ante

riores:se proponen:
- Unidad de Actuacién (U.A.-1)

Ambito : Se consideran incluides en esta Unidad de Actua-
¢ién los terrenos gque figuran el plano de Delimi
tacién de Suelo Urbano, siendo los gue dan frente
a Cépitén Cortés, la calle Travesia del barrio,

las traseras de la carretera de la estacidn hasta

el Cuartel de la Guardia Civil
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i Quedando fuera de la misma los almacenes existen
. tes que dan frente a la calle Capitén Cortés y

.'la parcela de esguina (Herreria).

Objetivo: La unidad de actuacidn propuesta tiene .como fin
el reparto de las cargas y beneficios derivados
de las cesiches de vi=les propuestos, asi como -
del suelo destinado a parque publico que se inclu
'ye, contempléndose tar“ién la posihilidad de op

tencidn de suelo-para ubicar vivie.das de promg

cién piblica. ca

437
FRARAED BefiAlL
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CAPITULDO III . CONDICIONES DE USD

3.1 GENERALIDADES

lLa presente Normativa tiene por objetb regUlar; io

calizar , potenciar y proteger los : ~uientes usos 3

- Residencial, vivienda unifamilié& y bifamiliar
- Comercial A
- Oficinas pdblicas y privadas
- Salas de reunidn y éspebtéculos publicos
- Hosteleria
- Cultural
"- Deportivo
- Sanitario
- Religioso
- Asistencial - K'

- Garajes y almacenes !

-~ Industrial

PN

3.2 REGULACION Y LDCALIZACIGN

Art. 3.2.1 En el suelo urbann sé-pefmitenicualqu

usos citados en el articulo énterla£4

Art. 3.2.2 Los usos de almacenesf ;qﬁustrl&gfx
andlogas se localizaran preferentemEnte en Iéﬁ,

Art.'3 2.3 En el caso de localiiacién“dé”gimacenes, indus -
trias y actividades andlogas dentro del 5t:lo Urbano, esta -
rdn sujetas a un informe previo satisfactorio por parte del
Ayuntamiento y en todo caso se ajustardn a lo establecido =
en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Noci -
vas y Peligrosas, la Norma Bésica de Condiciones Aclisticas vy

1a Norma Béasica de Proteccidn Contra Incendios.
En:concreto se acanse ja que cumplan las siguientes
- P
condiciones : \
- La potencia instalada ‘serd menor de 1o CV.
- El rufdo méximo permitido seri de Bo dB. en el

foco emisor.
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()
I

v Los vertidos carscerin ge liguidsos, sélicdos y
ses inflamables o explosives, as{ como de susian

cias que puedan obstruir el glcantarillaco.

Frt. 2.2.4 En suvelo urbezrno con vse prsdeminzntles ra-f .- - -,

¥
2 zomlte el vsg aivezanal Yy €trzEIcial ciing znexo = iz vivien
da, cumpliendc las condiciones antarigrmznts titadzs,

Art. 3.2.5 Las explotaciones ganaderas ce indo?e.industrial
se localizarén preferentemente en suelo no urbanizabie confar

me a las reglamentacianes del Ministerio de Agricultura, Gan

it

deria y Pesca,

_ No obstante se admite COmo anexo a la vivienda la

explotacién ganadera familiar previo informe favorable gel -

Ayuntamiznts y sizmpre cumpliréd la normetiva gnteriormente ci-
co '

tada, asi me la Higiénico-Sanitaria.

Art. 3.3.1 El uso residencizl exi

tente no podréd ser slhstiiyf

AORSER

bio a otro de interds social. ;
En todo ceso se permite Rffmﬁdﬁfiﬁgﬂr,

Are y cuandc cumplan lo expresade en los &7

de consolidacidn y ampliacidn.

Art. 3.3.3 Los usos de caracter plblico y sccial ss= manten-
drén. En el caso de su desaparicidn deberd estar Justifica ia

covertura de ese Usoc en otro emplazamientao.

Art. 3.3.4 Los edificios incluidos dentro de conjuntosde inte

N . »
rés asi coma los edificios de interés especiazl no podrén alte

rar su uso.
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CAPITULD IV . CONDICIONES DE VOLUMEN

4.1 ALTURAS

Art. 4.,1.1 ALTURA DE ECIFICACICN,

La altura méaxima permltlda en las edificaciones sg

T4 de dos plantas.

No se permitird ningdn tipo de construccién por en
cima de la altura médxima permitida, a excepcibn de la forma
cibén de pendientes de las cubiertas y chimeneas de humos o -

ventilacidn.

Art. 4.1.2 ALTURA DE LA PLANTA BAJA,.

La altura de planta baja, medida & el centro de.-
la fachada, desde la rasante hasta la parte %nferior del for
jado estard comprendido entre un minimo de 3,00 m y un méximo
de 3,30 m,

Art. 4.1.3 ALTURALIBRE ENTRE PLANTAS.

La altura libre de la primera planta, medida de sue

log a techo terminados, estard conprendlda entre un m;nlmo de

TITINEATE
T rm _gam l

oNE!ET A obn

primera, deberédn ajustarse en lolpns¢ble a las deg

2,60 m y un méximo de 3,00 m.
En general, las altur &

ciones colindantes.

Art. 4.1.4 EDIFICACIONES SINGULA

Los edificios especiales por SU'hso o compasicidn,
como Iglesias, escuelas, cines, estc., no tendrin gue ajustar
se a las alturas sefialadas, siempre quexgé'justifique debida
mente tal imposibilidad, y gque no desentonen en el entorno -

dande se levanten,

4,2 EDIFICABILIDAD

Art, 4.2.1 ALTURAS..
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En general .las alturas de dificacién serén las se-

flaladas anteriormente.

En las Areas de tipologia homogénea, estas alturas

seran las espiecificadas en cada caso.

Art. 4.2.2 PARCELA MINIMA EDIFICABLE

Serd edificable toda parcela histdrica existente

sin ninguna limitacidén dimensional o morfolégica.

En las nuevas actuaciones (Estudios de Detalle, -
Unidades de Actuacién, etc.) la parcela minima seréd la defi-

nida en cada caso y con un frente de fachada minimo de B,00 m.:

Art., 4.2.3 VIVIENDAS INTERIORES

i

No se permitirdn viviendas interiores. Serédn vivien

das interiores las que asi se definen en las condiciocnes Hi-

giénico-Sanitarias. No obstante, se permitirdn en el interior
de las parcelas, edificaciones como almacenes, graneros, co-

cherones, etc., de uso propic y gque no sean habitables

Art. 4.2.4 PARCELA

|

! - Se entiende por parcela

c ho tal en el Parcelario del Minif

IR

bauella . propiedad«regogida

ET 1!

lsciendo siempre la realidad existg

« pos’bles errores de dicho parcel ¥

ATt. 4.2.5 SOLAR

—. |
00 LAy
- 9

Tendrédn la consideracidn de é%%@r, las p&gtelas in

. e Cnpp© . .o
dividuales en el suelo urbano que sean aéﬁa@mﬁéﬁe/fa edifica
o, 133 -

cidn, al reunir los requisitos gue establece<e:

la Ley del Suelo.

Art. 4.2.6 ALINEACIONES

Las alineaciones definidas en la documentacién gré
fica contenid; en la Delimitacidén de Suelo Urbano, tendrén -
el cardcter de Alineacibn Oficial y definirén los limites en
tre propiedad pliblica y privada y/&‘éntre superficies edifi-

cables y las que no lo son.
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Art. 4.2.7 OCUPACION

, La ocupacién serd el resultado de aplicar en cada
parcela las condiciones citadas en los articulos precedentes

del presente capitulo y las condiciones Higiénico-Sanitarisas.

Att. 4.2.8 PROTECCION Y CONSERVACION

Siendo la tipologia tradiciocnal y dominante en el
suelo urbano la vivienda unifamiliar entre medianeras, que-
dan prohibidas otras tipologfas edificatorias como blogues

abiertos y viviendas aisladas,

Art. 4.2.9 AGREGACION Y SEGREGACION DE PARCELAS

Excepcionalmente podrd autcrizarse a efectos edifi
cativos agregaciones de parcelas, con la condicidén de que si

son consecutivas no se produzcan frentes de fachada superio-

TR

res a 16 m.

i Igualmente se podrén aut
celas, Eiemp:e que las nuevas parcgla

mo de 8 m.

Art. 4.2.10 Los edificios de interés especial no podréan ser
derribados ni sustituidos, permitiénddSEaunitamente obras de

remodelacién y mejora ajustdndose a lo sigu e:

1-. Mantenimiento de la altura. -
2.. Se admiten obras de ampliacidn que no afecten a la volumg
tria exterior y sin que la ocupacién . supere las condicio-

‘ nes fijadas en el Art. 4.2.7
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CAPITULO Vv , CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS

Art. 5.1 Sin perjuicio de lo estipulado en el resto de las
ordenanzas, se consideran condiciones minimas que deben cum-
plir todas las edificaciones, las definidas en la Norma de -
Condiciones Higiénicas Minimas del Ministerio de Gobernacidn
de febrero de 1844, '

Att., 5.2 No_ se permitiréd la edificaidn de viviendas interio
res, considerédndose como tales aguellas que no dispongan como
minimo de una dependencia (sala de estar o dormitoric) con fa

chada a wuna via pdblica.

Art. 5.3 Todos los patios necesarios para iluminacidn vy ven
tilacién de las piezas habitables tendrdn como minimo unas di

. ] = a - F f'l 1 P Id
mensicnes que permitan la inscripcidon de la planta, de un cir
W

Art. 5.4 Estas condiciaones de obllgado éhmbilmﬁﬁﬁtofen las -

culo de 3,00 m de diametro. g e
|npnn:w]

obras de nueva planba, refarma y ampliacidn. Excepczg
y con cbhjeto de proteger vy conservar la tlpologla’rrznicional

idia

del MUn1c1p10, se permltlran obras de conservac10'

me previo favorable de los Servicios Municipales en su cefec
te de la Conserjeria de Politica TerrltorLal e InFraestructu

ra de la Junta de Andalucia, "\
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CAPITULO VI < CONDICIONES ESTETICAS

6.1 ADECUACION AL ENTORNG

Art. 6.1.1 Todo acto sujeto a licencia, deberd encuadrarse

dentro del ambiente estético de la zona.

Art. 6.1.2 En obras de reforma y ampliacidn se intentard -
mantener en el mayor grado posible,.los materiales tradicio-
nales, siendo necesaria la justificacidn y supervisidn de cual
quier elemento nuevo; manteniendo & su vez los elementos es-

tructurales .que definen la tipologia.

Art. 6.1.3 Las obras de nueva planta mantendrén en lo:posible
las tlpologlas existentes o evolucianes .de . lasmismas...Y en to
do caso observardan las ccnd1c1one%-estetlcas,‘5b§§6fg%Lcas y

de materiales adecuados al entorno. : gy

6.2 TRATAMIENTO EXTERIQR DE LA EDIFICACL
|9

;_J Wisid da\ o L Hl‘iU

f' L=

Art. é.2.1 CERRAMIENTOS

Serdn de fébrica, enfoscados exteriorméﬁ% 'y encala

I

dos o pintados en blanco o colores clarogs como do

la 2dificacién.

Se permite también el uso de cerramientcs realiza-

dos en piedra vista sin labrar, averdugada con lajas, también

‘de piedra natural al uso del lugar y sin pintar‘o realzar las

llagas. Se permite también el uso de adintelados exteriores
de madera.

En edificios de tipo singular, el Ayuntamiento po-
drd estudiar la posibilidad de otro tipo de material en facha

da (ladrillo, colores oscuros, etc.).

Se prohibe expresamente los aplacados vitrificados

o de azulejos en fachada. Py
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Art. 6.2.2 CUBIERTAS

] Se recomienda la cubierta inclinada como sollucidn
tradicional, a hase de teja Arabe;
con o sin formacidn de alero, pudiendo en el casoc de formar-

lo optar por la utilizacién de canaldn en fachada.

En viviendas se prohibira - fachadas cubiertas de

fibrocemento, chapas metdlicas o plisticas y pizarra.

£n almacenes y naves de uso industrial o agricola
y ganadero, se recomienda igualmente el uso de teja Arabe.
En el caso de utilizar otro material de cobertura,. la facha-
da y cornisa se trataridn de forma que se evite desde la ca -

lle la vista de dicho material en primer planag.

Art. ©6.2.3 CUERPOS VOLADGS

Quedan prohibidos los ejecutados con obra de fébri
ca; permitiéndose unicamente los miradores, y cierres de bal-

cones que no sobrepasaréan los 4o ¢ﬂwﬁéﬁfﬁuglﬁffﬂ?w“‘P

Art. ©B.2.4 BALCONES CORRIDDS

Quedan totzlmente pﬁoh

res el Ayuntamiento podra estudi

gque su utilizacidn esté justificada en 1

diente. - ‘ /,1ﬂ,f

Art. 6.2.5 CARPINTERIA EXTERIOR

£1 Ayuntamiento podré obllgar en detnrmlnados edi-
ficios o zonas, por normas de proteccidn o -onservacidon el -

uso de carpinteria de madera.
Se prohiben expresamente en viviendas o bajos co -

merciales el uso de chapa moldeada o lisa para las puertas -

exteriores, asi como para postigos u hojas ciegas de ventanas.

Art. 6.2.6 ESCAPARATES COMERCIALES

Se recomienda gque su exterior se ajuste a la compp

sicifn exterior del edificio.
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No se autorizarédn los escaparates que por sus conp-
diciones v aspectaos, perjudiquen al ambiente estético que los
rodea. Uuedan prohibidos los vuelos de los escaparates sobre
la linea de fachada.

~Art. 6.2.7 MEDIANERIAS VISTAS.

En el caso de existir medianerias vistas desde las
calles y exteriores deben guedar perfectamente limpias y pin
tadas o encaladas.

Art. B.2.8. ANTENAS Y TENDEDERGS.

Se _procuraré que éstos queden ocultos a las vistas
exteriores. Quecda prohibida 1la colocacxon de antenas g Eende
deros en huecos en fachada.

Art., 6.2.8 SOLARES SIN EDIFICAR.

Deberén quedar vallados mediantaz muro de féabrica,

encalado o pintado o bien de piedra natural con

nes estéticas citadas en el articulajﬂﬁﬂ&“ﬂeﬂgﬂﬂrﬂﬂﬂmmTE

o 2 blraelructura

una altura superior a 2,20 m.

6.3 CONSERVACION Y PROTELCION

Art. 6.3.1 E1 Ayuntamiento deberéd d1c+a”“§@g orde&gf'
cucidn, que estime necesarias para la c.f e

diciones de ornato pdblico deseabies.

Art. 6.3.2 Cuando se intervenga en algln cdn“

edificio de interés de los oue se detallan a cont*nuaCLQn. -
habrid que JuSulflcar que los valores estéticos que paseen y
sefialados en este articuleo guedan salvaouardadds sin perjui-
cic de lo especificado en las ordenanzas senerales vy el t:éﬂi

te de licencias para estos cascs en el Ars, 7.2.2
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Art. 6,3.3

Iglesia y Ayuntamiento: Se mantendrd su concepcidn volumé
trica, sus alzadaos y el tratamientc de materiales existente

y especialmente la torre del reloj.

. Escuelas: se mantendréd la concepcidn volumétrica, la concep

cidn de la fachada respecto a huecos y distribucidn, gstu- |
didndose especialmente la carpinterf{a y rejeria a colocar.
Cuartel de la Guardia Civil: se mantendrd la estructura tig:
polbdgica de patic central, el alzadeo a la calle Portugal y;
la vista y su perspectiva desde la carretera de los Blaz-
quez. No se admitirédn alteraciomes profundas del cuerpo og;
togonal que cornforma la esguina y se respetardn los materié
les + tratamieritos exteriores existentes. _ :
Estazién de Renfe: se mantendrd el caricter de fondo de -

perspectiva gue posee actualmente y se conservard su alzado

Canjunto formado por las calles Cervantes, 1§ vy
A;gclon de la Faﬁﬁéd:
‘Him%nF§ﬂq;aﬁél ca:

Isidro y Escuelas: se mantendré;

del conjunta, 'su altura, lé com

tratamientos exteriores. Asimism

Pﬁblico del portal de entrada.

Conjunto formado por laacera con

fachada. Se mantendra el disefio de [t
p051010n como en materiales, el uso dei ensah Een-e entra-

da a las viviendas ccmo espacio publlca as1 cémqfel trata-
miento permeable a la vista de la puEza;; A

rral.
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CAPITULO VII . NORMAS DE PROCEDIMIENTO

7.1 TRAMITACION OE LICENCIAS

Estdn sujetos a licencia, -egln se establece en el
Art. 178 de la Ley del Suelo y 1 del R.vu., los siguientes ac-

tos:

7.1.1 Las obras de construccidn de edificios e instalaciones

de todas clases de nueva planta.

7.1.2 Las obras de ampliacién de edificios e instalaciones de?

todas clases existentes.

7.1.3 La modificacidn o reforma que afect a la estructura de;

los edificios e instalaciones de todas clases existentes.

7.1.4 La mod;ficacién del aspeJBEﬂﬂﬁmn QEF]MQMEEEE 2dificios

! i ( éeFLlIBIH!DIIaI Lofra-
e instalaciones de todas clases e ey

14 A Y 5:'
35 c&mﬁlmgm%gjgzos Edlfl;

7.1.6 Las obras gque hayan de realizarse con caracter proulslo§

nal a gue se refiere el Art. 58.2 de la Ley bel Suelo.

7.1.5 La modificacidn de la dis

cios cualquiera que sea su uso.

7.1.7 Las obras de instalacién de servicios pdblicos.

i
i
7.1.8 Las parcelaciones urbanisticas.

7.1.9 Los movimientos de tierra, tales como desmontes, expla

nacidn, excavacidn y terraplenado, salvo que tales actos estén:

.detalladaos y programados como obras a ejecutar en un proyecto

de urbanizacidn o de edificacidn aprovado o autorizado.

7.1.10 La primera utilizacién u ocupacidn de los edificios e

instalaciones en general.
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771.11 Los usos de caracter provisional a que se refieren el
Art. 58.2 de la Ley del Suelo.

7.1.12 E1 uso del vuelo, acristalamiento de balcones, insta-
lacién de toldos, acondicionadores de aire, antenas de T.V.,

etc.

7.1.13 La modificacidén del uso de los edificios, industrias,

viviendas, locales e instalaciones en general.

7.17.14 La demolicidn de las construcciones, salvo en los ca-

sos declarados de ruina inminente.

7.1.175 La corta de 4rboles integrados o no en masa arbdrea,

ubiczados en el suelo urbano.

7.1.16 La colocacidn de carteles de propaganda visibles des-

de la via plblica y la utilizacidn de sistemas pub

aclisticos en la via plblica.

TR
onstrUCCLDq yﬁﬂsea
de'drodoc10n pu

7.1.17 Y en general toda obra de

ter permanente o provisional, ya s

pri@ada.

7.2 LICENCIA DE OBRAS DE NUEVA PLANTA, AMPLIACI
-. %

O\

'lﬁreglagéhao de servicios

N O REFORMA.

7.2.17 Se estard a lo dispuesto en;:

no se coocederd licencia de obra, sin lélﬁfilizacién de la apgf
tura, si fuera procedente y siempre gue se acredite que se ha '
dado cumplimiento a los requisitos exigidos en las disposicio
nes en vigor {Art. 22 del R.S.C.L.).

7.2.3 Los edificios y obras en general destinados a usos gue

necesiten licencia de apertura o alojen instalaciones que se

- . - PO = » ’
presume puedan originar molestias g peligrosidad, deberan con
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tener los datos suficientes para justificar gue se ajustan a
cuanto determina el Reglamento de Actividades Molestas, Noci-
vas, Insalubres y Peligrosas., Decretoc 2414/61, del 31 de Novier

bre.

7.2.4 Para solicitar licencias de obra de nueva planta, amblif

cidén o reforma, emplazadas en suelo urbano, es necesario que jg

la parcela sobre la que se pretende edificar teﬁga calificacidi

de solar, conforme a lo previsto en el Art. B2 de .=z ., del |
_.Suelo.

7.3 TRAMITACION,

7.3.1 Una vez presentados los documentos exigidos, se remiti
r4dn en el plazo de cinco dias a los Organismos que hubieran de.
informar la peticién. Dichos informes deberén emitirse en el
plazo de diez dias. S5i resultasen deficiencias subsanables, -

se comunicaran al interesado, Japdopole cuenta de las modifica-

ciones gue deba introducir par&pﬂﬂﬂrén;éi'biazo dej quince dias

pueda subsanarlas, este plazojn o&@ﬂntara a los efeftos del -

cémputc de lpos dos meses gue hara resol

ver.

Si transcurre el pl1;‘jf, -f ;' ‘  € hubliese

se

notificado resolucién expresa,

Provincial de Urbanismo, y si en ef

tificase al interesado acuerdo expaégﬁ, quedaﬁ?ﬁ:torgada la
caé \ Q
R ‘

En ningln caso se entenderanh“ ridas por silen-
cio administrativo facultades en contra de las prescripcionas

de la Ley del Suelo, y de esta Dellmltac1on de Suelo Urbano

y Ordenanzas. -

7.3.2 Cuando se trate de obras en Suelo no urbanlzable, ex-
cepto €n los casos de construcciones agricolas que guarden -
relacién con la naturaleza y destino de la finca, asi como las.
construcciones e instalaciones vinculadas a la e jecucidn, en
tretenimiento y servicio de las obras pldblicas. Previamente a

la concesidn de licencia sw requeriré la autorizacidn de la
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Comisién Provincial de Urbanismo seqgln el procedimiento del
Art. 43.3 de la Ley del Suelo, conforme se establece &n los
Arts. 86 y 85 de la Ley del Suelo, 44 y 45 del Reglamento de

Gestidn.

7.3.3 Previamente a la concesidn de licencias, es precptivo
el informe técnico-juridico gue evacuarédn los servicios muni
cipales, los de las unidades Técnicas de Asistencia Municipal
u otro Organismo tutelar, si el Ayuntamiento no cuenta con -

muchos servicios.

7.4 LCADUCIDAD.

7.4.1 L2 vigencia de las licencias serd de cuatro meses na-
turales y caducaran al cabo de los mismos, si antes ne se hu

biera iniciado o proseguido las obras a un ritmo normal.

7.4.2 También se consideraré
han estado paralizadas durantg -5 RO causas
no imputables a la Administrad
|
7.4.3 Podrd solicitarse prérry ¥ Y ‘ % e=Aianda -
ca sa justificada, transcurriddqglas=e®fTes sin
s¢ guir las obras a ritmo normal se considerard cdducada defi
nitivamente esta prérroga. Esta deberd solicitarse antes de

la terminacién del plazo.

7.5 LICENCIAS DE APERTURA Y FUNDIU#}“R@IENTQ DE ACTIVIDADES

7.5.1 Se requeririd licencia de apertura para el ejercicio de
cualgulier actividad en el término municipal, aln cuando estu

vieran exentas de satisfacer los derechos carrespondientes,

7.5.2 Los titulares de las actividades estan obligados a so
licitar licencia, tanto para las de nueva instalacién como -
para los traslados, ampliaciones o modificaciones que afecten
a las tarifas.o clases de contribuciéﬁes, a los locales ocupa
dos, a los procesos de fabricacidn o a las condiciones de se
guridad o medidas correctoras aplicadas de tal manera que 1é

actividad en general, deba coincidir en todos los términos

- % T - -
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o titularidad, deberé&n comunicarse por escrito al Ayuntamien
to sin lo cual, quedaran sujetos los titulares a todas las -

responsabilidades que se deriban de esta omisidn.

7.5.3 Para que haya actividades que estén en su hébito, se
estard a lo que establezca el Reglamento de Actividades Moles

tas, Insalubres, Nocivas y Peligruosas.

7.6 LICENCIAS DE OBRAS EN EDIFICIOS CON VALORES ESTETICOS A
CONSERVAR

7.6.1 Con carécter previo a la solicitud de licencia, el pro
pietario deberé presentar un croquis en 21 que se relacionen
la edificaciédn con su entorno préximo, que permita al Ayunta

miento valorar si respetan esos valores estéticos sefialados

! BPNITITINENTE

7.6.2 Si se considera que no se oﬁ%ervanvl&s*ualprC»prctg

en la presente Delimitacién.

gidos se le comunicard para que e

te un nuevo croquis que recoja la

7.7 SOLICITUD DE INFORMACION URBANISTICA,
ST

7. .1 Todo administrado tiene deretho*é'qdé‘giﬁ

yuntamiento
le informe por escrito, en el plazo de un mes a‘COHtar de la
solicitud, del régimen urbanistico apllcable a una finca o sec
tor en base al Art., 55.2 de la Ley del Suelo y 155 del Regla-

e --';f'i}f

mento de Planeamiento. g,

7.7.2 Esta informacidén se dard en base a un informe técnico
juridico emitido por los servicios municipales. 5i el Ayunta
miento no dispone de estos servicios, remitird la solicitud

a la Unidad Técnica de Asistencia Municipal, si est& creacda,
o a la Delegacidn:Provincial de la Conserjeria de Politica -

Territorial.

7.8 DECLARACION DE RUTNA.

La declaracib6n del estado ruinoso de las edificacic

nes corresponde a la Alcaldia-Presidencia, debiéndase seguir
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2l procedimiento establecido en el art. 183 de la Ley del -
Suelo y 18 a 29 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y -
ello teniendo presente que el Decreto 2.472/78 de 14 de Oc-
tubre(B.0.E£.253) deroga expresamente los arts. 12 a 17 de di

cho Reglamento.

La iniciacidn del procedimiento de declaracién de
ruina podré efectuarse de oficio o a instancia de la parte -

interesada.

El Alcalde-Presidente podra disponer la incoaciédn
de oficioc o si se presentase denuncia de los particulares o
de los Servicios Municipales sobre la existencia de un edifi
cio que , udiera ofrecer peligro en su seguridad, previo in -
forme de los Servicios correspondientes en gue se justifigue

la conveniencia de su iniciaciébn.

Desde la iniciacién dqlu,ﬁncmﬂ! Emﬁmwa‘é,% quecons

te la total reparacién o demolicﬁ Elf;g;q,pge 4n -ro-

(nnse,em (!E F’\rh aoera
el?da?.bagoﬁla direccién

- Iu\.

cediere, deberéd adoptarse por la

facu#tatiua pertinente, las medi proce -

dan_éara evitar cualquier dafo o cosas
El Alcalde-Presidente, 21 exLedlente can
arreglo a alguno de los siguientes
A) Declarar el 1nmueble en estad orde-
nando la demolicidn. Si ex1st1era@gellggo la -
Administracidn acordard& lo proceden to a2l desalojo -

de los ocupantes.

B) Declarar en estado de ruina parte del inmueble
cuando esa parte tenga independencia constructiva del resto,

ordenando asi-mismo su demolicién.

C) Declarar que no hay estado de ruina, ordenanda
asimismo las medidas pertinentes destinadas a mantener la se
guridad,salubridad y ornato pdblice del inmueble de Que se -
trate, determinando las obras necesarias que deba realizar -

el propietario,
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La resolucidn del expediente se notificard a todos
los que hubieren sido parte en el mismo y & los moradores -

aungue no se hubieran personado.

Cuando se hubiera acordado la ejecucidén de obras,-
se fijard el término dentro del cual deban iniciarse, con la
advertenciade que, de no hacerlo y de no llevarse a cabo a -
ritmo normal, la Administracidén las ejecutaréd pasando al obli

gado el cargo correspondiente.

El Ayuntamiento determinard las medidas conducentes
a favorecer la conservacidn de las edificaciones, con medidas

econdmicas y administrativas que favorezcan este tipo de 1li-

cencias.
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CAPITULD VIII . NORMAS EN SUELO ND URBANIZABLE

8.1 AMBITO DE APLICACION

Constituirdn el suelo no urbanizable los demis es-
pacios del término municipal, es decir todo aquel no incluida
en la envolvente del Suelo Urbano {(Art. 89 Ley del Suelo).

8.2 LIMITACIONES QUE AFECTAN AL SUELO NO URBANIZABLE

Art. 8.2.1 No se podrdn realizar otras construcciones gue -
las destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacidn
con la naturaleza y destino de la finca y =2 ajusten en su

PP | . .
caso alos planes o normas del Ministerio d% Agricultura, asi

no

Ay

AR : .
¢ “obras plblicas,

comoc las caonstrucciones e instalaE vinculadas a

cucibn, entretenimiento y servici
(enseger. 20 0 . . .
Ho el procedimiento drevisto
4o T -
[T
4,2 'del R.G., «

Qig'-ocial
diricios

\ ) i
. Ceas . AP 7\ .
exista posibilidad de formacidn de Ty en e Yacién.

bargo, podréin autorizarse siguien
en el art. 43.3 de la Ley del Sue

ciones e instalaciones de utilidg

que hayan de emplazarse en el qu{j_

aislados destinados a vivienda famil#

Art. 8.2.2 Los tipos de construtff; i

. . . N Yy .o
dos a su condicidén de aislados, qudg ‘ﬁwgprgﬁ/zldas edifica-
i . e S
. . i . sy Tran
ciones caracteristicas de zonaszs urbar® -

Art, 8.2.3 En las trnsferencias de propieda , divisiones y
segregaciones de terrenos rlsticos, no podrdn efectuarse frac
ccionamiento en contra de lo dispuesto en la legislacién -

agraria.

Art. 8.2.4 En este suelo no se podrén hacer parcelaciones -
urban{sticas (art. 96 L.S.). Asi mismo se estard a lo dis -
puesto en las Normas Complementarias y Subsidiarias Provincia

les para este tipo de suelc.
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8.3 NORMAS DE APLICACION DIRECTA

Art. 8.3.1 No podrdn levantarse construcciones en lugares -
priximos a las carreteras sino de acuerde con lo que, ademis
de lo que dispone la Ley del Suelo, establezca 1la legislacidn

vigente especficamente aplicable {art. 72 L.S.).

Art. 8.3.2 Las construcciones habrédn de adaptarse en lo ba-
sico al ambiente en que estuvieren situadas y a tal efecto -
en los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspec
tivas que ofrezca el casco urbano y en las inmediaciones de
carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitiri
que la situacibn, masa, altura de los edificios,muros y cie-
rres, o la instalacidén de otros elementos, limite el campo -
visual para contemplar las bellezas naturales, romper la ar-
monia del paisaje o desfigurar la perspectiva del mismo (art.

73 de la Ley del Suelo).

Hasta tanto se elabona

Municipio al Nivel de Norma Subs]

te vy revise el contenido de las P
mentarias de Planeamiento y Orden
doba o entre en vigor el Plan Esg
dio{Fisicu de la Provincia, los p

er relacidn con las valoraciones, 1nfo?d£s y ay

e . 2] suele no urbanizable.



